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[ ENGLISH TEXT — TEXTE ANGLAIS |

I
The Foreign and Commonwealth Olffice to the Embassy of the Russian Federation

London, 10 November 2004

The Foreign and Commonwealth Office presents its compliments to the Embassy of
the Russian Federation and, with reference to the agreements between the delegations of
the Ministry of Foreign Affairs of the Russian Federation and the Foreign and Common-
wealth Office of the United Kingdom of Great Britain and Northern Ireland achieved at the
negotiations in London and Moscow, has the honour to propose the following:

(1) The Government of the Russian Federation ("the Government of Russia") shall
relinquish its rights under the Agreement between the Government of the United Kingdom
of Great Britain and Northern Ireland and the Government of the Union of Soviet Socialist
Republics concerning the Mutual Provision of Sites for the Construction of Embas-
sies of the Two Countries Respectively in Moscow and London signed in Moscow on 31
March 1987 ("the Sites Agreement") in respect of the site at 245 Warwick Road ("the
Site"), the application of the Sites Agreement to the Site having been confirmed in accor-
dance with Article 10(5) of the Sites Agreement by Diplomatic Note Number 279 of
2 September 1988 from the Government of the Union of Soviet Socialist Republics and
Diplomatic Note Number 136 of 16 September 1988 from the Government of the United
Kingdom of Great Britain and Northern Ireland ("the United Kingdom Government").

(2) The United Kingdom Government shall convey to the Government of Russia the
freehold interest in the Site.

(3) The United Kingdom Government agrees to the proposal of the Government of
Russia to transfer a Ieasehold interest in the Site to an investment company in order to ob-
tain financing for the works related to the construction of Embassy premises of the Russian
Federation. The Site shall not, after the transfer of the freehold interest to the Government
of Russia be regarded as a part of the premises of the diplomatic mission of the Russian
Federation for the purposes of the Vienna Convention on Diplomatic Relations. The Site
shall also be subject to all usual controls under English law including, but not Iimited to,
building control and the requirement to obtain planning consents. From the date of the free-
hold transfer, the Site shall be subject to all normal dues and taxes, howsoever incurred.

(4) As consideration for the transfer of the freehold interest by the United Kingdom
Government, the Government of Russia shall pay to the United Kingdom Government the
sum of Eight Million One Hundred and Twenty Five Thousand Pounds (£8,125,000) Ster-
ling ("the Consideration™). Both sides note that the payment of the Consideration will be
effected by the Government of Russia on the same day that the freehold interest transfer is
completed.

(5) The Government of Russia, should it receive a corresponding request from the
Government of the United Kingdom, agrees to negotiate arrangements for the future com-
mercial usage of the site (or part thereof) at 14 Sofiyskaya Embankment, Moscow. In re-
turn for agreeing to commercialise this site (or part thereof), the Government of the United
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Kingdom agrees to pay the Government of Russia compensation calculated in accordance
with the commercial principles underlying this Agreement, the specific terms of which
shall be the subject of separate negotiations.

(6) The United Kingdom Government and the Government of Russia agree that from
the date of entry into force of this Agreement, the Sites Agreement, the Agreement between
the United Kingdom Government and the Government of Russia concerning the Leases of
New Embassy Premises in Moscow and London with Annexes dated 15 October 1996 and
the Agreement between the United Kingdom Government and the Government of Russia
on the Design and Construction of Embassy Buildings in Moscow and London with An-
nexes also dated 15 October 19963 shall no longer apply to the Site.

If these proposals are acceptable to the Government of Russia, the Foreign and Com-
monwealth Office have the honour to suggest that this Note and the reply thereto of the Em-
bassy of the Russian Federation shall constitute an Agreement between the two
Governments which shall enter into force on the date of the Embassy's reply and which
shall form an integral part of the Sites Agreement.

The Foreign and Commonwealth Office avails itself of the opportunity to renew to the
Embassy of the Russian Federation assurances of its highest esteem.
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[ RUSSIAN TEXT — TEXTE RUSSE |
I

[ToconsctBo Poccuiickoit @enepanun 8 CoenenHoMm Koponescrre
Benmukobputanun M CeBepHolt Vpnanauu CBHIETENLCIBYET CBOE
yBaxxeHue MUHHCTEPCTBY HHOCTPaHHBIX Jen ¥ no aerxam CoapyxecTsa
Coenunensoro Koponesctsa BenukoOpuranum u CesepHoii Mpnannuu u
HMeeT YecTh MOATBepAHTh HoJydeHHe HOTBI MunucrepctBa FCO/ESU
1/2004 ot 10 Hoa0ps 2004 roxa cneayromero coaepKaHs:
"MunucTtepcTBO  MHOCTpaHHBIX Jnen u  1no jaenam  CoapyxecTsa
cBUeTeNCTBYET cBoe yBaxeHue [loconecTBy Pocceuiickoit @eneparmu u,
CCBLIAACh Ha JOTOBOPEHHOCTH MeXAy JeleraliaMu  MuHHCTEpCTBa
HHOCTpaHHbIX  Aen  Poccuiickoih  @emepauuu  w  MunucTtepcTsa
HHOCTpaHHbBIX Jten H o nenaM Coapyxectsa CoenunenHoro Koponescrsa
Benukxobpuranun u CepepHoit Mpnanauu, JOCTUTHYTBIMU Ha HeperoBopax
B JIonmoHe u MocKBe, IMeeT YecTh IPEeNIOKHUTE clleylolee.

1. [TpapnurenscrBo Poccuiickoit Penepaunn (nanee "[IpaBHUTenbcTBO
Poccuu") orkaxercs or cBowx npas 1o CorjameHvio  Mexay
[TpasurensctBoM CoemuHendoro KoponesctBa BenukoOpurtanuu u
Cepeproii  Mpnanaun u  IlpaBurensctBoM  Coroza  CoBeTckux
Coumanmnctnueckux PecnyOiik o HpeXocTaBjIeHHW Ha B3aUMHONH OCHOBe
Y4aCTKOB JJIsl CTPOHTENBCTBA HOCOJIBCTB 00€HX CTpaH, COOTBETCTBEHHO B
Mockse u Jlonnone, nognucanHoMy B Mockse 31 mapTa 1987 rona (nanee
"Cornamenue 06 ydyacTkax"), B OTHOLIEHMHW ydacTKa Mo anpecy: Yopuk
Poyn, 245 (nanee «Y4YacTok») C Y4YETOM TOro, YTO HpPHMEHEHHE
Cornamennss 00 ydyacTKaX K Yuactky ObLIO  TNOATBEPXIEHO B
coorBeTcTBHUH co  crathedl  10(5) CornaweHus o6  y4acrkax
JurioMaTudeckor HoToit Ne 279 or 2 cenrsbps 1988 rona [Ipasurtenscisa
Corosza Conerckux Couuanucrudeckux PecnyGnuk u aunnoMaTuveckoi
HoToit Ne 136 ot 16 cenTabps 1988 rona IlpaButenscrBa CoenuHeHHOrO
Koponerctea Bemuxobputanunm u  Cesepuoil  Hpnanmum  (manee
"TIpasurtenbctBo Coeannennoro Koposnescta'").

MOCOJBCTBO POCCIHUCKOW ®EAEPAITUA
r.Jlouaon
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2. TIpaButensctBo CoOeNUMHEHHOrO KoponesctBa nepemact
IlpaBurensctTBy Poccum VYwuactox B mnonHyw coberBeHHocTh (freehold
interest).

3. IlpaButensctBo Coeaunnennoro KoponescTBa maet corjlacue Ha
npennoxxende [IpaBuTenpcTBa Poccuu o nepepade mpaB apeHIbl Ha
V4yactox ¢upMe-wHBECTOPY C LB  ITOJYYEHWS  CpeNCTB  Ha
(bVHaHCHpOBaHME CTPOMTENBCTBA KoMmjexca 3xanui  IloconbcrtBa
Poccuiickoit ®enepannu. Ilocne nepenaun mpaea nolHoH coOCTBEHHOCTH
[MpaButenbctBy Poccnn Yuactoxk He OyAeT paccMaTpHBaThCs KaK HacTb
TEPPUTOPHH  JHUTUIOMATHYECKOTO MPEeNCTaBUTEIbCTBA Poccuiicxoit
Qenepauuy, noxnagamouieil mox Aelicteue BeHckod KOHBeHIHMH ©
OUIUIOMATHYECKHX CHoleHUsX 1961 r. Yuacrok Takke Oynaer moanaaaTth
moJ; AeficTBHe BCeX OOBIYHBIX PeryJMpyIOIIMX HOPM IO AHIJIMHCKOMY
3aKOHONATENECTBY, BKIIOYAsd, HO HE OrpAaHWYHBAsACh TOJBKO 3THM, HAI30p
32 CTPOHTEIILCTBOM M TpebOoBaHME IONYUYCHUS  paspelieHus Ha
cTpouTenbeTBo. Ha ydacTox ¢ paTel nepefjadu B NOJIHYIO COOCTBEHHOCTH
OyayT pacnpocTpaHSThCS BCe OOBIYHBIE B3HOCH U HAJIOTH, KaK Obl OHHM HH
BO3HHKIIH.

4. B kadecTBe KOMIIEHcAlMM 3a MPEJOCTAaBJICHME TOJHOH
COGCTBEHHOCTH ITpaBuTENALCTBOM CoeniHeHHOTO KoponesctBa
[MpaButensctBO Poccuu  Beiratut  IlpaButensctBy  CoeqHHEHHOTO
KoponescTBa cyMMy B pa3Mepe BOCBMH MHIUIMOHOB CTa OBaJlaTH IUSITH
Teicgd (8 125 000) aHrnmuiickux (QYHTOB cTepiuHros (naee
"Komnencanua"). OO0e CTOPOHBI KOHCTATHPYIOT, 4YTO  BBITIIaTa
KomneHncaimu Oynmer ocyulectBiena IlpaButenscTBoM Poccum B Oesn
Tepeavy npasa NOJHOH CODCTBEHHOCTH.

5. IlpaBuTensctTBO PoccHH B ciiydae COOTBETCTBYIOLIETO OOpalleHUs
[IpaButensctBa CoemuHenHoro KoponeBcTBa JaeT corjacude TPOBECTH
NeperoBopsl O MEepONpUATUSIX 10 KOMMEPYECKOMY HCIONb30BAHUIO B
OynmylieM yuyacTKa (MM ero dacti) no agpecy: Mocksa, Copuiickas Hal.,
14. B ofMeH Ha cornacue KOMMEPUHAIH3UPOBaATh 3TOT YYacTOK (HIIH ero
gacTth), IlpaBuTenectBo Coemunensoro KoponeBctBa saer corsiacHe
BeImnatUTe IIpaBuTenscTBy Poccunm Kommencanuio, pasMmep KOTOpoit
Oynmer onpenelleH B COOTBETCTBHH C KOMMEPUECKHMH TIPHHLHITAMH,
JNeXaAUMMHA B OCHOBE HACTOAWICH [OTOBOPEHHOCTHU, KOHKPETHbLIE
TOJIOKEHHS KOTOPOH CTaHYT MPEIMETOM OTACIBHEIX EPETOBOPOB.

6. IlpaBurensctBo CoenuHenHoro KoponesctBa m IlpaBuTenscTso
Poccun cornamaroTcsi, 4TO, HaduMHAs C JaThl BCTYNNEHUS B CHIY
Hactosimiefl sorosoperHocTH, Cormamenue o6 yuactkax, CornameHue
Mmexay IlpaButenscrBom Poccum u IlpasutensctBom CoeamHeHHOTo
KoponeBcTBa OTHOCHTENBHO apeHAbl HOBBIX 3MaHHUHA JJIA TOCOJBCTB B
Mockse u JIoHOOHE C HPUIOXKEHHAMH, JaTHPOBANHBIMA 15 oxTa0ps 1996
rojaa, U cornameHue mexay IlpaesurenncrtBoMm Poccuiickoii Mepepanun u
ITpasutennctBom Coenmnennoro KoponesctBa BenuxoOputaHuu u
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Ceseproit MpnaHaum o MNpOCKTHPOBAaHMH M CTPOUTEILCTBE 3HAHHUIMA
noconsctB B Jlonmowe wW  MockBe ¢ NpPHIOKCHHUAMH, TaKXKe
JNATHPOBAHHBIMK 15 oxT46ps 1996 rona, bonee He OyAyT NMpPHUMEHATHCS K
yKa3aHHOMY Y4acTKy.

Ecnmu JaHnble TipeloXeHus npuemiemsl ans IlpaBuTenscTBa
Poccun, MUHHCTEPCTBO HMHOCTpanHBIX Jen # mno JenaMm ConpyxecTra
HMeeT 4YeCTb NpPEeANoXKUTh, 4TOOBl Hacrosmas Hota u oTReT Ha Hee
IMoconscTBa Poccuiickoit @enepanti COCTaBHIIM AOTOBOPEHHOCTh MEXKIY
nBymst [lpaBHTeabCTBAMH, KOTOpas BCTYNHT B CUIIy B J€Hb MONYYEHMS
orBera IloconscTBa U KOTOpasg OyJeT ABIATHCH HEOTHEMIIEMOH YacThbio
Cornamenus o6 yvactkax. MHHUCTEPCTBO MHOCTPAHHBIX JIE]l U N0 JeJjiaM
ConpyxecTBa MONB3yeTICs HACTOALIUM CcllydaeM, 4ToObl BO30OHOBUTH
HoconrsctBy Poccuiickoit Penepanun ysBepeHUs B CBOEM CAMOM BBICOKOM
yBaxKeHuH".

B cBoo ouepens, I[locombcTBO HWMEET HYeCTh  COOOIIUTH
MUHHCTEPCTBY, YTO BhRIIEU3NOKEHHBIE NPEANOXEHUs MpHEMIEMBbl s
ITpaBsuTtenscTBa Poccriickoil Denepauny, 4TO0 COOTBETCTBEHHO SBIASTCS
cornacueM lpaBuTenscTra Ha To, uTo6b yKa3aHHas HoTa MUHHCTEpCTBA U
HACTOsINass oTeeTHad HoTa [loconbcTBa cocTaBHmM CorjalieHue MexIy
asyms IlpaputenbcTBaMH, KOTOpoe BCTYMHT B CHIY € HATHl HacTOslIeH
OTBETHOI! HOTHI U OyHET ABNATHCA HEOTheMIeMoi yacTpio CornauieHus o6
y4acTKax.

oconbctBo Poccuiickoit @epepailid MONL3YETCS HACTOSHIUM
chayyaeM, 4ToObl BO30OHOBHTE MHHHCTEPCTBY MHOCTPAHHBIX A€l U IO
nenam ConpyxectBa Coenunennoro KoponeectBa BenuxoOpuranuu u
CerepHnoit Mpnanaum yBepeHHs B CBOEM BEChMA BBICOKOM YRAXKSHHH.
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[ TRANSLATION — TRADUCTION ]1

II
The Embassy of the Russian Federation to the Foreign and Commonwealth Olffice

London, 1 December 2004

The Embassy of the Russian Federation has the honour to acknowledge receipt of the
Note verbale No. FCO/ESU 1/2004 from the Foreign and Commonwealth Office dated
10 November 2004, of the following tenor:

[See note 1]

In response, the Embassy has the honour to inform the Foreign and Commonwealth
Office that the proposals set out above are acceptable to the Government of Russia which
accordingly signifies its assent to the suggestion that the Note from the Foreign and Com-
monwealth Office and this reply shall constitute an Agreement between the two Govern-
ments, which shall enter into force on the date of this reply and shall be considered an
integral part of the Sites Agreement.

The Embassy of the Russian Federation avails itself of the opportunity to renew to the
Foreign and Commonwealth Office of the United Kingdom of Great Britain and Northern
Ireland assurances of its very highest esteem.

1. Translation supplied by the Government of the United Kingdom — Traduetion fournie par le Gou-
vernement du Royaume-Uni.
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[TRANSLATION — TRADUCTION]

I
Le Ministére des Affaires étrangéres et du Commonwealth & l'Ambassade de la Fédération
de Russie

Londres, le 10 novembre 2004

Le Ministere des Affaires étrangéres et du Commonwealth présente ses compliments
a I'Ambassade de la Fédération de Russie et, se référant aux accords entre les délégations
du Ministere des Affaires étrangeres de la Fédération de Russie et du Ministére des Affaires
étrangéres et du Commonwealth du Royaume-Uni de Grande-Bretagne et d'lrlande du
Nord conclus lors de négociations & Londres et & Moscou, a I'honneur de proposer ce qui
suit :

1. Le Gouvernement de Ia Fédération de Russie (" le Gouvernement de Ia Russie ")
abandonnera ses droits en vertu de I'Accord entre le Gouvernement du Royaume-Uni de
Grande-Bretagne et d'Irlande du Nord et Ie Gouvernement de I'Union des Républiques so-
cialistes soviétiques relatif a la fourniture mutuelle de sites pour la construction d'ambassa-
des des deux pays respectivement & Moscou et a Londres signé a Moscou Ie 31 mars 1987
(" I'Accord relatif aux sites ") en ce qui concerne Ie site sis au numéro 245 Warwick Road
(" Ie Site "), l'application au site de ' Accord relatif aux sites ayant été confirmée conformé-
ment a I'Article 10(5) de 'Accord relatif aux sites par la note diplomatique numéro 279 en
date du 2 septembre 1988 émanant du Gouvernement de I'Union des Républiques socialis-
tes soviétiques et par Ia note diplomatique numéro 136 du 16 septembre 1988 émanant du
Gouvernement du Royaume-Uni de Grande-Bretagne et d'Irlande du Nord (" le Gouverne-
ment du Royaume-Uni ").

2. Le Gouvernement du Royaume-Uni transmet au Gouvernement de la Russie la pro-
priété perpétuelle et libre du Site.

3. Le Gouvernement du Royaume-Uni accepte la proposition du Gouvernement de Ia
Russie de transférer une partie du bail concernant Ie Site & une société d'investissement afin
d'obtenir le financement nécessaire aux travaux visant la construction de locaux de I'Am-
bassade de la Fédération de Russie. Le Site, apres le transfert de Ia pleine propriété au Gou-
vernement de Ia Russie, ne sera pas considéré comme faisant partie des locaux de la mission
diplomatique de Ia Fédération de Russie aux fins de la Convention de Vienne sur les rela-
tions diplomatiques. Le Site sera également soumis & tous Ies contréles habituels en vertu
de la 1égislation anglaise, y compris, sans s'y limiter, Ies contrdles de construction et Ia né-
cessité d'obtenir des autorisations pour I'établissement des plans. A partir de la date dudit
transfert, le site sera soumis a tous Ies droits et tous les impdts normaux, quelle que soit la
facon dont ils sont encourus.

4. En contrepartie du transfert en pleine propriété par le Gouvernement du Royaume-
Uni, le Gouvernement de la Russie versera au Gouvernement du Royaume-Uni la somme
de huit millions cent vingt-cing mille livres Sterling (£8,125,000) (" la Contrepartie "). Les
deux Parties soulignent que le paiement de la Contrepartie sera versé par le Gouvernement
de la Russie le jour du transfert en pleine propriété.
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5. Le Gouvernement de la Russie consent, s'il recoit une demande correspondante éma-
nant du Gouvernement du Royaume-Uni, a négocier des accords concernant I'utilisation
commerciale future du site (ou d'une partie de ce dernier) sis 14 Sofiyskaya Embankment,
Moscou. En contrepartie, le Gouvernement du Royaume-Uni consent a verser au Gouver-
nement de la Russie une compensation calculée sur la base des principes commerciaux sur
lesquels se fonde le présent Accord, et dont les conditions spécifiques feront I'objet de né-
gociations séparées.

6. Le Gouvernement du Royaume-Uni et le Gouvernement de la Russie sont convenus
que, a partir de 1a date d'entrée en vigueur du présent Accord, 'Accord relatif aux Sites,
I'Accord entre le Gouvernement du Royaume-Uni et le Gouvernement de la Russie concer-
nant la location des nouveaux locaux de I'Ambassade 8 Moscou et a Londres, y compris les
Annexes en date du 15 octobre 1996, et 'Accord entre le Gouvernement du Royaume-Uni
et le Gouvernement de la Russie relatif aux plans et a la construction de batiments d'ambas-
sades 8 Moscou et a Londres, y compris les Annexes également en date du 15 octobre 1996,
ne s'appliqueront plus au Site.

Si la proposition ci-dessus rencontre I'agrément du Gouvernement de la Russie, le Mi-
nistére des Affaires étrangéres et du Commonwealth a I'honneur de suggérer que la présente
note et la réponse de 'Ambassade de la Fédération de Russie constitueront un accord entre
les deux Gouvernements qui entrera en vigueur a la date de la réponse de I'"Ambassade et
qui fera partie intégrante de I'Accord relatif aux sites.

Le Ministere des Affaires étrangeres et du Commonwealth saisit cette occasion pour
renouveler a 1'Ambassade de la Fédération de Russie l'assurance de sa plus haute
considération.

1
L'Ambassade de la Fédération de Russie au Ministére des Affaires étrangéres et du
Commonwealth

Londres, le ler décembre 2004

L'Ambassade de la Fédération de Russie a I'honneur d'accuser réception de la note ver-
bale no. FCO/ESU 1/2004 du Ministére des Affaires étrangéres et du Commonwealth en
date du 10 novembre 2004, dont le texte suit :

[Voir Note 1]

En réponse, ' Ambassade a I'honneur d'informer le Ministere des Affaires étrangeres et
du Commonwealth que la proposition ci-dessus rencontre I'agrément du Gouvernement de
la Russie, et en conséquence accepte la suggestion selon laquelle la note du Ministére des
Affaires étrangéres du Commonwealth et la présente réponse constituent un Accord entre
les deux Gouvernements qui entrera en vigueur a la date de la présente réponse et sera con-
sidéré comme faisant partie intégrante de I'Accord relatif aux Sites.
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L'Ambassade de la Fédération de Russie saisit cette occasion pour renouveler au Mi-
nistére des Affaires étrangéres et du Commonwealth du Royaume-Uni de Grande-Bretagne
et d'lrlande du Nord 'assurance de sa plus haute considération.
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